WONING resenversaans
TE KOOP

Vraagprijs

€ 665.000 K.K.

Huis en Zekerheid Makelaardij 06-22740995
Huis e Zekerheid i» Van Randwijcklaan 91 degrootmak@gmail.com

Onrocncn d qord  Hypotheken Verzekeringen  Pensioenex
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I?ENMERKEN

Woonoppervlakte  Inhoud
ca.145m* ca.501m*

Perceeloppervlakte Energielabel

ca.339m2 A




I?ENMERKEN

Overdracht
Vraagprijs

Aanvaarding

Bouw

Type object
Soort bouw
Bouwperiode

Dakbedekking

Type dak
Keurmerken

Isolatievormen

Oppervlaktes en inhoud
Perceeloppervlakte
Gebruiksoppervlakte wonen
Inhoud

Oppervlakte externe bergruimte

Oppervlakte gebouwgebonden
buitenruimte

Indeling
Aantal bouwlagen
Aantal kamers

Aantal badkamers

Locatie

€ 665.000,- k.k.

In overleg

Woonhuis, eengezinswoning, twee onder een kap woning

Bestaande bouw
1960

Bitumen
Dakpannen

Zadeldak

Energie prestatie advies
Dakisolatie
Muurisolatie
Spouwmuren

Vloerisolatie
Volledig geisoleerd

339 m?
145 m?
501 m?
25m?
20 m?

3
6 (waarvan 5 slaapkamers)

1



I?ENMERKEN

Ligging

Tuin

Type

Hoofdtuin
Oriéntering

Staat

Tuin 2 - Type

Tuin 2 - Oriéntering
Tuin 2 - Staat

Tuin 3 - Type

Energieverbruik

Energielabel

CV ketel

CV ketel
Warmtebron
Bouwjaar

Eigendom

Uitrusting
Warm water

Verwarmingssysteem

Heeft kabel-tv

Glasvezelaansluiting aanwezig

Aan rustige weg
Beschutte ligging

In centrum

In woonwijk

Nabij openbaar vervoer
Nabij school

Nabij snelweg

Achtertuin

Ja

Oosten

Goed onderhouden
Voortuin

West

Goed onderhouden

Zijtuin

Hr
Gas
2013

Eigendom

CV-ketel

Centrale verwarming
Vloerverwarming (gedeeltelijk)

Ja

Ja



I?ENMERKEN

Tuin aanwezig Ja
Heeft schuur/berging Ja
Heeft een dakraam Ja
Heeft ventilatie Ja

Kadastrale gegevens
Eigendom Eigen grond
Eigendom Eigen grond
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Hier wil je wonen!

Ruime 2-onder-1-kap woning met vrijstaande stenen
garage, carport, oprit voor 3 auto's en oplaadstation,
25 zonnepanelen, dubbele berging en een heerlijke
veranda in de achtertuin!

Gelegen in de oude dorpskern van Leusden, vooral
groen, kindvriendelijk, praktisch grenzend aan het
Princenhofpark en dat alles op slechts max 15
minuten fietsafstand van Amersfoort.

Maak een afspraak ter bezichtiging en ervaar het
optimale woongenot op de Rossenberglaan 13!

Begane grond:

Entree, hal met garderobe, trapopgang, trapkast en
toilet.

Riante living met een straatgerichte zithoek (hoewel
nog steeds erg groen door de diepe voortuin) en een
luxe leef/eetkeuken met zowel dubbel openslaande
tuindeuren alsmede een praktische enkele loopdeur
naar de tuin. De door een meubelmaker op maat
gemaakte keuken is voorzien van alle benodigde
apparatuur en voldoende werk/legruimte.

Te verdieping:

Overloop met bergruimte

Badkamer met douche, raampartij, toilet en
wastafelmeubel.

3 slaapkamers, waarvan 2 slaapkamers volop
voorzien van extra bergruimte.

2e verdieping:

Een geweldige opbouw is gerealiseerd in 2018:
Was/werkruimte volop, 2 slaapkamers en een 2e
badkamer (in wording) alsmede wederom volop
bergruimte. Dit is met recht een ideale gezinswoning,
hoewel beide zolderkamers ook uitermate geschikt
zijn als thuiswerkkamers.

huisenzekerheidamersfoort.nl I
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I PLATTEGROND

-+ 3.74m - ~—1.62m—
6.56 m
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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I PLATTEGROND
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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I PLATTEGROND

6.58 m
= 3.70m 278m—m—=

2.48 m

natte ruimte

slaapkamer

1.99 m

1.50m lijn

6.08 m

1.50m lijn

318m———=—1.78 m—

1.98 m

—249m—111m

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.



I PLATTEGROND

-—2.05m 4.03 m

6.19m

371 m 238m—

1.50m lijn

4147m—mm

bergzolder

—201m—>p—216mM—*

—371m £ 238m—

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.



I PLATTEGROND

—2983mM—

«-129m—=>==<-149m—

berging

=143 Mm—>=—196m—

8.64 m

berging

5.08 m

PN

~—288m—

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.




I PLATTEGROND

overkapping

400m——m—

6.03 m

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Hoevelaken

Zwartebroek
Bedrijventerrein
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Woon jij straks in deze omgeving?



INTERESSE?
NEEM CONTACT OP
MET ONS KANTOOR

Huis ex ZekerHKeid

Onroerend goed Hyporheken Verzekeringen PeNSIOENEN

Huis verkopen?

Gratis
waardebepaling!

Bel: 033 - 470 09 99

Huis en Zekerheid Makelaardij06-22740995
Van Randwijcklaan 91 degrootmak@gmail.com
3814 AE Amersfoort huisenzekerheidamersfoort.nl




Huis v Zekerheid

Onroerend goed Hypotheken

UiS en ZER

d  Hypotheken  Verze

HEREN
KNIPPEN

Wat u van ons kunt

verwachten:

e up-to-date dienstverlening. Zaken die niets
toevoegen aan de verkoop doen we niet,
belangrijke zaken doen we wel en dan ook
heel uitgebreid;

e de makelaar/eigenaar van het kantoor doet
de bezichtigingen en onderhandelingen;

* vast aanspreekpunt op ons kantoor,
zodat u niet steeds andere mensen ziet of
spreekt;

e meer dan 10 jaar ervaring en kennis van
de woningmarkt in Gooi- en Eemland;

e lid VBO, betrouwbaar, gediplomeerd,
gecertificeerd, jaarlijks bijgeschoold,
professioneel;

e presentatie op www.funda.nl;

e aantrekkelijk en duidelijk tarief ;

* ruime kantoortijden, ook op zaterdag en
's avonds op afspraak;

e complete dienstverlening inclusief bezichti-
gingen, begeleiding en advisering.

Taxaties

Door te werken met een VBO makelaar/
taxateur bent u ervan verzekerd dat het
taxatierapport door een deskundige is opge-

VerzekeRiNGEN

ERH\[i‘d

PENSIOENEN

maakt. Onze kennis van de markt en de
beschikking over de juiste marktgegevens
garanderen u een zo objectief mogelijke
reéle taxatie. Wij zijn aangesloten bij alle
validatieinstituten zoals onder andere
NWWI en Taxateursunie.

VBO

VBO Makelaar is een brancheorganisatie
voor makelaars en taxateurs in onroerend
goed. Met circa 1000 leden is VBO Makelaar
qua grootte de tweede brancheorganisatie
van Nederland. VBO Makelaar heeft naast
een vakgroep Wonen, ook een aparte sec-
tie Bedrijfsmatig Vastgoed en een sectie
Agrarisch Vastgoed. De SCVM-geregistreerde
makelaars en taxateurs zijn allemaal in bezit
van het DNV-certificaat makelaar/taxateur
onroerende zaken of taxateur onroerende
zaken volgens de norm ISO 17024. Dit cer-
tificaat wordt afgegeven door Det Norske
Veritas (DNV), Europees marktleider op het
gebied van persoonscertificatie.

Aankoop
Goed, u heeft de stoute schoenen aange-
trokken en u bent op zoek naar een woning.

VBO (i MAKELAAR

Huis en Zekerheid Makelaardij
Van Randwijcklaan 91

3814 AE Amersfoort

Telefoon: 033-4700999

E-mail: degrootmak@gmail.com

De informatie welke u in deze brochure aantreft is met de meeste
zorg samengesteld. Toch kunt u er geen rechten aan ontlenen.

Wellicht bent u, nadat u zelf wat rondge-
keken heeft, tot de ontdekking gekomen
dat er eigenlijk wel heel wat bij komt kijken
voordat u die stap naar de koop van dat
huis of dat appartement van uw keuze kunt
zetten. En weet eigenlijk niet precies hoe u
dat moet aanpakken of hoe u over een prijs
moet onderhandelen. Hoe voorkomt u kort
gezegd een teleurstelling? Daar zijn wij dan
ook deskundig voor. Wij kunnen u helpen op
de weg naar dat ene huis op maat.

Verkoop

U bent toe aan een nieuw huis. Dat betekent
misschien dat u uw huidige woning samen
met uw VBO-makelaar gaat verkopen. Het
verkopen van een huis is meer dan een bord
in de tuin. Het vereist deskundige hulp op
maat, met een sterk accent op communica-
tie, waardoor u feilloos door het verkooptra-
ject gaat. Juist daarom doet u een beroep op
ons, uw VBO-makelaar. Wij geven u graag
een uitgebreide indruk van dat traject, zodat
u goed voorbereid het verkoopproces in kunt
gaan. Uiteraard zijn wij altijd bereid uw vra-
gen te beantwoorden. Schroom niet om ons
het hemd van het lijf te vragen.



